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} SINTESE DAS MEDIDAS DE AUSTERIDADE SOBRE O
MERCADO IMOBILIARIO CONSTANTES DO
MEMORANDO DE ENTENDIMENTO ALCANCADO
ENTRE PORTUGAL E A “TROIKA” QUANTO AO
PROGRAMA DE AJUDA FINANCEIRA CONCEDIDA A
PORTUGAL

Medidas sobre o Mercado Imobiliario

No dmbito do Programa de Financiamento Externo
de Portugal, foi divulgado o Memorando de
Entendimento que estabelece as condi¢bes gerais
de politica econémica, que foram definidas pelo
FMI/BCE/CE.

No que diz respeito ao mercado imobilidrio, os

objectivos sdo:

a) Melhorar o acesso das familias a
habitacao;

b) Promover a mobilidade social;

C) Melhorar a qualidade da habitacdo e a

utilizagcdo do parque habitacional;

d) Reduzir incentivos ao endividamento das
familias.
As alteracOes legislativas ocorreréo,

essencialmente, nos seguintes sectores:
a) Arrendamento Urbano;
b) Reabilitagdo Urbana;

c) Regime Fiscal Imobiliario.

ARRENDAMENTO URBANO

O Governo devera apresentar medidas para alterar
o NRAU — Novo Regime do Arrendamento Urbano,

através da adopcao de reformas que visem

alcangar um reequilibrio entre as obriga¢des dos
senhorios e dos arrendatérios, (4T 2011).

Das medidas que foram divulgadas destacam-se as

seguintes:

a) Ampliar as condi¢des para a renegociag¢ao
dos arrendamentos de duragao
indeterminada, incluindo a limitacdo da
comunicabilidade a parentes de primeiro
grau;

b) Melhorar o acesso das familias a
habitacdo, tendo em conta a populacédo
mais desfavorecida com mecanismos de
controlo de renda;

C) Reduzir o periodo de pré-aviso para os
Senhorios, na cessagao dos contratos;

d) Criar um mecanismo de despejo
extrajudicial com o intuito de o limitar a um
periodo de trés meses;

e) Reforgar a utilizacao de meios
extrajudiciais em processos de partilha por

heranca que incluam imoveis.

PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS NO
AMBITO DA REABILITACAO URBANA

Com o intuito de incentivar a Reabilitagdo Urbana,

o Governo tera que aprovar legislagdo para



simplificar os procedimentos administrativos (3T

2011), nos seguintes termos:

a) Simplificar 0s procedimentos
administrativos necessarios a realizacdo de
obras de reabilitacdo, de adaptacdo a
requisitos de seguranca, de autorizagbes
de utilizacdo, bem como as relativas a
inovacdes que beneficiem e valorizem a
qualidade dos imoveis (medidas a nivel de
poupanga de energia); a maioria dos
proprietarios sera definida como
representando a maioria do valor total do
edificio;

b) Simplificar as regras de realojamento
temporario dos arrendatarios de iméveis
gue sejam sujeitos a obras de reabilitacéo,
respeitando as suas necessidades e
condicdes de vida;

C) Tornar efectiva a possibilidade de os
proprietarios fazerem cessar os contratos
de arrendamento no caso de realizacao de
grandes obras de reabilitagdo que afectem
a estrutura e a estabilidade do edificio, com
um maximo de 6 meses de aviso prévio.

d) Padronizar as regras que determinam o
nivel de estado de conservacdo dos
imoveis e as condi¢cdes para demolicdo de

edificios em ruinas.

REGIME FISCAL IMOBILIARIO

O Governo devera adoptar as seguintes medidas:

a) Garantir que para o final de 2012 o Valor
Patrimonial Tributario de todos os imdveis
esta proximo do valor de mercado e

b) Actualizacédo do Valor Patrimonial Tributario

com periodicidade anual nos imoveis

afectos ao comércio e trienal nos iméveis
destinados a habitagdo, conforme previsto

na Lei;

Estas medidas podem vir a incluir a atribuicdo aos
funcionarios municipais, para além dos agentes
fiscais, de poderes para a avaliacdo do Valor
Patrimonial Tributario de iméveis, utilizando
métodos estatisticos para monitorizar e actualizar

as avaliages. (3T 2011)

Para incentivar o Arrendamento em detrimento da
Compra de imdveis o Governo ira modificar a
tributagdo do patriménio (4T 2011), da seguinte
forma:

a) Criacao de limites a deducéo, em sede de
IRS, das rendas e juros hipotecérios a
partir de 01/01/2012, excepto para as
familias com baixos rendimentos, com
eliminacdo, a partir da mesma data, da
possibilidade de deduzir amortizagcdes de
capital;

b) Reequilibrio gradual da tributacdo sobre
patrimonio, através da diminuigdo gradual
do Imposto Municipal sobre Transmissdes
Onerosas de Imoéveis  (IMT), por
contrapartida do aumento gradual do
Imposto Municipal sobre Iméveis (IMI);

c) Redugéao significativa das isencoes de IMI
e aumento da taxa de IMI dos prédios

devolutos ou ndo arrendados.

Prevé-se ainda que o Governo proceda a uma
revisdo global do funcionamento do mercado
imobiliario, com o apoio de especialistas de renome
internacional. (2T 2013)
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