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A reforma possivel? PAES]

Atroika impés e o governe portugués aproveu uma nova lei do arrendamente. Liberaliza @
mercado do arrendamento, agilizando procsdimentas & encurtanda prazos, mas seré que
responde, de facto, a0s problemas do sector? Hoje, online, disponibilizamos um artigo de opinido
da autoria da sécia da SRS Advogados Maria José Santana sobre esta questio.

E sempre com cautela que a Lei trata temas da esfera privada e principios constitucionalmente
garantidos, como o de que todos tém direito a habitacéo adequada em termos de dimensio,
higiene & conforto

Esta proposta de Lei dd umaimagem corajesa no sentido de alterac3o profunda do
Arendamento; parém, ndo agrada nem a Senharios, que Se queixam de “subsidiar hd anos 0s
Inquilinos e desempenhar o papel social do Estado, nem a Inquilinos, que “temem* a actualizagdo das rendas e o termo dos

" assinaadvocatus
contrates vinculisticos.

Imposta no mbito do Memarando de Entendimenta tem o mérito de dotar o mercada do Arendamento de um regime

totalmente liberal (prazo e condigdes dos novos contratos), de agilizar o despejo (prazo médio de rés meses), de imporuma Assinar a edicio impressa

meralizagdo fiscal (recurse ao regime especial do despejo) e de determinar uma metodologia para a actualizacdo das rendas (toda & informacHo por apenas 180 euros)
antigas. O objectivo ¢ repor a confianca na figura do Arrendamento, um desej4vel equilibrio, nunca totaimente conseguide, nas

relagBes Senhoriofinquilin e travar o “endividamento” das familias (cultura enraizada de “proprietario™ em completo desalinho Assinar gratuitamente newsletter diaria »
com a generalidade dos paises europeus); por outro lado, sem novas regras que tomem o Aendamento um negécio
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A troika impbs e o governo portugués aprovou uma nova lei do arrendamento. Liberaliza o
mercado do arrendamento, agilizando procedimentos e encurtando prazos, mas sera que
responde, de facto, aos problemas do sector? Hoje, online, disponibilizamos um artigo de
opinido da autoria da sécia da SRS Advogados Maria José Santana sobre esta questao.

E sempre com cautela que a Lei trata temas da esfera privada e principios constitucionalmente
garantidos, como o de que todos tém direito a habitacdo adequada em termos de dimenséo,
higiene e conforto.

Esta proposta de Lei da uma imagem corajosa no sentido de alteracdo profunda do
Arrendamento; porém, ndo agrada nem a Senhorios, que se queixam de “subsidiar’ ha anos os
Inquilinos e desempenhar o papel social do Estado, nem a Inquilinos, que “temem” a
actualizagdo das rendas e o termo dos contratos vinculisticos.

Imposta no &mbito do Memorando de Entendimento tem o mérito de dotar o mercado do
Arrendamento de um regime totalmente liberal (prazo e condi¢cdes dos novos contratos), de
agilizar o despejo (prazo médio de trés meses), de impor uma moralizac¢éo fiscal (recurso ao
regime especial do despejo) e de determinar uma metodologia para a actualiza¢do das rendas
antigas. O objectivo é repor a confianca na figura do Arrendamento, um desejéavel equilibrio,
nunca totalmente conseguido, nas relagbes Senhorio/Inquilino e travar o “endividamento” das
familias (cultura enraizada de “proprietario” em completo desalinho com a generalidade dos
paises europeus); por outro lado, sem novas regras que tornem o Arrendamento um negdcio
atraente, ndo ha como captar recursos para a Reabilitacdo do patriménio imobilidrio, ambos
fundamentais a requalificacdo dos centros urbanos, a mobilidade social e adaptabilidade das
familias em funcao das suas necessidades econdmicas e profissionais.

Saliente-se, como aspectos menos positivos, a tramitacdo extrajudicial do despejo através do
Balcdo Nacional do Arrendamento (BNA), que nao dispensa o recurso aos Tribunais sempre
que o Inquilino se oponha e, por outro lado, e nos arrendamentos habitacionais, a desocupacgéo
poder ser diferida, por raz8es sociais; e se o Inquilino ndo entregar o locado, terd que ser
requerida a autorizacao judicial para entrada imediata no domicilio, por Agente de Execucao ou
Notéario, os quais podem pedir o auxilio das autoridades policiais: processualmente, assumir
prazo até trés meses, é, no minimo, impraticavel.

comunicagso



De assinalar, também, que a negociacdo entre Senhorio e Inquilino, para a actualizacdo de
rendas, tem contornos que ndo sao facilmente apreensiveis e, se correr bem, ndo deixa de ter
uma moratoéria de cinco anos até o contrato poder ser denunciado, além de que comporta
situacdes de excepc¢do para Inquilinos com mais de 65 anos, com grau de invalidez superior a
60%, ou com caréncias econémicas, 0 que numa perspectiva social, volta a colocar o Senhorio
no papel de suporte providencial da habitacdo, o que ndo é, nem pode ser, o fim desta
Reforma.

Por ultimo, h& que repensar um regime fiscal que penalize proprietarios de imoveis devolutos,
que venha a introduzir a tdo desejada taxa liberatéria nos rendimentos prediais, mas que
também crie incentivos fiscais a reabilitacdo e propicie um acesso facil a fundos e programas
que possam financiar os custos da (re)construcdo, criando oportunidades para as empresas
deste sector.

Dependendo do grau de alteragfes que este projecto venha a ter até a sua promulgacao, o seu
sucesso dependera, em muito, da sua regulamentacao posterior, pelo que se pode dizer que
se projectou uma Reforma corajosa, que se tornara na Reforma possivel consoante lograrem
ser limadas as arestas da sua implementacdo para que a mesma possa eficazmente funcionar
do ponto de vista pratico.
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