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Perto de completar trés anos de
vigéncia, e apesar dos recentes
acontecimentos, & inquestionavel
o éxito do programa governamen-
tal de incentivo ao investimento
estrangeiro, através da concessao
de autorizagédo de residéncia para
actividades de investimento (ARI),
sobretudo do ponto de vista da ob-
tengao de novas receitas publicas.
Sabemos que este sucesso se fez
essencialmente a custa da opgéao
de investimento escolhida pela es-
magadora maioria dos candidatos
aderentes: a aquisigao de imovel de
valor igual ou superior a 500.000€.
Neste sentido, as alteragbes ao re-
gime de concessao de ARI gue in-
tegram a Lei n° 83/2015, publicada
no passado dia 30 de Junho, visam
essencialmente (a par do reforgo
do controlo da legalidade do pro-
cedimento de concessao das ARI)
o alargamento do conceito de acti-
vidade de investimento elegivel.

Entre outras novidades, passa a
ser considerada como actividade
de investimento elegivel a aquisi-
¢ao de bens imdveis, cuja constru-
¢ao tenha sido concluida ha, pelo
menos, 30 anos ou estejam locali-
zados em areas de reabilitagac ur-
bana, com realizagao de obras de
reabilitacao, desde gue o montante
global do investimento seja igual
ou supericr a 500.000€. A nova Lel
prevé ainda uma redugao de 20%
sobre os montantes minimos de
investimento exigidos, quando as
actividades elegiveis sejam realiza-
das em zonas do territorio nacional
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BREVE REFLEXAO

SOBRE A PROPOSTA
DE ALTERAGOES AO REGIME
DOS GOLDEN VISA

Ao eleger o investimento em reabilitac@o, e ao beneficia-lo por

ser feito em zonas desfavorecidas do Pais, 0 Governo prepara-se
para sacrificar uma parte substancial do potencial de receita fiscal
cobravel, na medida em que esta nova modalidade de investimento
implicara, em principio, a concessao dos beneficios fiscais ja
instituidos para este tipo de operacao imobiliaria.

“Se esta nova
modalidade de
investimento
elegivel se apresenta
fiscalmente mais
atraente para o
investidor do que

a modalidade
original, também néo
deixa de ser mais
complexa, pois exige
maior preparacao e
acompanhamento
do investimento

e pressupde um
compromisso mais
intenso e duradouro
com o Pais”

consideradas de baixa densidade.
E evidente que, a primeira vista,
estas alteragdes poderao ser en-
tendidas como uma forma de fle-
xibilizar ainda mais o investimento
estrangeiro, potenciando a obten-
gao de novas receitas publicas por
via do alargamento do mercado-
-alvo. Mas vistas bem as coisas,
ao eleger ¢ investimento em rea-
bilitagao, e ao beneficia-lo por ser
feito em zonas desfavorecidas do
Pais, o Governo prepara-se para
sacrificar uma parte substancial do
potencial de receita fiscal cobravel,
na medida em que esta nova mo-
dalidade de investimento implica-
ra, em principio, a concessao dos
beneficios fiscais ja instituidos para
este tipe de operacdc imobiliaria.
E a verdade & gue, se esta nova
modalidade de investimento elegi-
vel se apresenta fiscalmente mais
atraente para o investidor do que
a modalidade original, também nao
deixa de ser mais complexa, pois
exige maior preparagdo & acom-
panhamento do investimento e
pressupOe um compromisso mais
intenso e duradouro com o Pais.
Sabemos que, do lado dos can-
didatos investidores, quase to-
dos de nacionalidade chinesa, a
opgao pelo programa portugués
em detrimento de outros resultou
essencialmente da percepcgdo de
estarem a comprar imobilidric de
elevada qualidade a pregos muito
reduzidos, acedendo por esta via
ao espaco Schengen de uma for-
ma mais rentavel.
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Sabemos também que, no mer-
cado imobiliario alvo deste inves-
timento estrangeiro — mercado re-
sidencial de luxo — registou-se um
aumento brutal do prego medio
dos activos em venda desde que o
Programa foi langado.

Ora, sera que a introdugdo desta
nova modalidade de investimento
elegivel representa uma tentativa
de inverter a tendéncia aparente-
mente oportunista e especulativa
da maioria dos investimentos feitos
até a data? E uma forma de supe-
rar a aparente incapacidade (por
falta de stock) do mercado alvo
inicial para alimentar esta nova
Procura estrangeira? Ou trata-se
simplesmente, como se anunciou,
de potenciar a captagao de investi-
mento estrangeiro?

Enfim, aguardemes agora pela
superagao dos problemas que
levaram a suspensao do pro-
cesso de concessdo dos vistos,
para observar como estas duas
alternativas de investimento imo-
biliario concorrerdo entre si, pois
so uma futura comparagdo de
resultados nos permitira perceber
com clareza, nao so aquilo que
almeja o nosso Governo com as
novas medidas de incentivo in-
troduzidas, como tambéem aquilo
que realmente mais atrai e motiva
os actuais e os futuros investido-
res aderentes ao Programa Gol-
den Visa.

Artigo escrito ao abrigo do anterior
acordo ortografico.



