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NEGOCIO DO MES

principal desafio desta ope-
racdo foi “sem duvida a mon-
tagem de 15 emissdes de obri-
gacdes—cinco seniores e dez
subordinadas-a emitirein-

ege e
I m ()hl I 1ario tegrar em simultaneo junto da Interbolsa, o

® que aconteceu, alids, pela primeira vez”. No
1 6 at Ivo s d e u a s e total, foram 15 advogados da SRS Advogados,

q que tiveram a cargo a aquisicao de um total
de 16 mil activos. Processo que se iniciou em

5 6 m i lh 6 es a cargo Maio de 2018 - data da primeira aquisigdo

- e que ficou concluido em definitivo no ini-
cio de Marco de 2019. A equipa foiliderada

a s Rs A voga os pelosécio responséavel pelos departamentos
financeiro e imobiliario, William Smithson,

e pela advogada coordenadora, Neuza Perei-
ra. Contou ainda com o trabalho do advoga-
do coordenadr, Jodo Santos Carvalho. O es-
critério de advogados assessoroua M7 Real
Estate, em nome do M7 Portuguese Active
Por FILIPA AMBROSIO DE SOUSA Fund, na aquisicdo de 16 ativos que totali-

SRS Advogados assessorou a M7 Real Estate, em nome do M7
Portuguese Active Fund, na aquisicao de um total de 16 ativos em
Portugal, no valor de 55,7 milhoes de euros. A Advocatus explica
quais foram os principais desafios juridicos.

HUGO AMARAL




CISION

ID: 80038367 30-04-2019

d0VOCdLUS

@ €CO.pt
Meio: Imprensa

Pais: Portugal

Period.: Mensal

Ambito: Outros Assuntos

Pag: 49
Cores: Cor

Area: 18,00 x 24,50 cm?

Corte: 2 de 2

zaram 55,7 milhdes de euros.

Asaquisicdes compreendem ativos de lo-
gistica urbana multi e single-let (48%), par-
ques empresariais e comerciais (22%) e re-
tail parks (30%). A carteira totaliza 100.999
metros quadrados de drea, a qual esta ocu-
pada em 87,8% por 41 inquilinos.

Amaioria dos ativos—14 em 16 —situa-se
nas proximidades de Lisboa e Porto, em mi-
crolocalizacdes bem estabelecidas com forte
dindmica de oferta e procura. Os dois ativos
restantes estdo localizados naregido centro.

“Foi também a primeira fez que foram
integradas junto da Interbolsa emissdes que
permitem a emissao de obrigagdes adicionais
com fungibilidade diferida, o que represen-
tou outro desafio de particular relevancia”,
segundo explicou William Smithson, s6cio
coordenador da operacdo, em declaragdes
a Advocatus. Na pratica, a operacao versou
sobre activos afectos essencialmente a acti-

William Smithson
- Soécio

Neuza Pereira de Campos
- Advogada Coordenadora

Jodo Santos Carvalho
- Advogado Coordenador

vidade de logistica e escritorios, ja com al-
guns anos de existéncia e muitas vezes com
alteracOes posteriores a construcdo inicial,
“0 qque muitas vezes representa uma difi-
culdade acrescida na verificacdo da situa-
¢dojuridica doimovel em varias vertentes,
considerando o histérico pesado e/ou dificul-
dade de confirmacdo das diferentes contin-
géncias nesse contexto a nivel documental”,
explica a mesma fonte. “Adicionalmente, os
activos em causa foram adquiridos a varios
vendedores o que implica uma negociacao
com vdrias contrapartes diferentes, num
esforco de harmonizacgdo dos termos das
aquisicoes em causa para o adquirente em
causa, o que naturalmente s6 por sirepre-
senta um desafio”.

0 VOLUME DA TRANSCAO
CAUSA IMPACTO “POR SI”
Segundo a equipa de advogados queliderou a
operacdo, além do volume da transaccdo, “que
causa impacto por si”,a operagdo vem “sobre-
tudo reafirmar a atractividade e dinamismo
do mercado imobilidrio em Portugal para o
investimento estrangeiro e o apetite dos inves-
tidores por activos diversificados em termos
delocalizagdo, afectacdo e natureza, como é o
caso dos activos adquiridos”. A carteira totali-
za cerca de 101 mil metros quadrados de drea
brutalocavel, dos quais 87,8% sdo atualmente
ocupados por 41 inquilinos.

“O M7 PORAF continuard a ter como prin-
cipal objectivo, a aquisicdo de iméveis em Por-
tugal com perfil ‘value-add’, nomeadamente
nos principais centros urbanos da Grande Lis-
boa e do Grande Porto”, explicou a M7 Portu-
gal, em comunicado. “Estamos extremamen-
te satisfeitos e entusiasmados com a aquisi¢éo
desta primeira tranche de ativos para 0 nosso
novo fundo em Portugal”, segundo Leonardo
Peres, diretor-geral para PortugalnaM7.”Esta
aquisicdo demonstra a capacidade da M7 de
identificar oportunidades de investimento,
seja através de situacdes off-market, quer em
processos estruturados, desde que exista a
oportunidade de reposicionar e criar valor
adicional aosiméveis. Essas transagdes ofere-
cem uma combinacdo de rendimento robusto
e diversificado, combinadas com um conjun-
to vasto de oportunidades para acrescentar
valor aos ativos, por meio de um programa de
investimento nos iméveis devidamente iden-
tificado e planeado. Finalmente, registar que
um pipeline sélido foi identificado, e espera-
mos anunciar novas aquisicdes muito em bre-
ve “ diz ainda o responsavel. ®



