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Foi publicada no passado dia 21 de Outubro a
Lei n.° 19/2022 que, de forma a conter o
impacto da inflacdo existente na atual
conjuntura: (i) determina o coeficiente de
atualizacao anual de renda dos diversos tipos
de arrendamento urbano e rural para o ano de
2023; e (ii) cria um apoio extraordinario ao

arrendamento.

As referidas alteragdes legislativas entrarao
em vigor, respetivamente, no dia seguinte a
sua publicagdo (no que diz respeito ao
coeficiente de atualizagdo anual de renda), e
entre 1 de janeiro e 31 de dezembro de 2023,
no que diz respeito ao apoio extraordinario ao
arrendamento e poderdo ser resumidas da

seguinte forma:

e Coeficiente de atualizagao de rendas

Durante o ano civil de 2023, determina-se que
nao tera aplicacdo o habitual coeficiente de
atualizacao anual de renda dos diversos tipos
de arrendamento estabelecido no Novo
Regime do Arrendamento Urbano (“NRAU”).
Ao abrigo do NRAU,

atualizacao anual de renda é apurado pelo

o coeficiente de

Instituto  Nacional de  Estatistica e,
habitualmente, resulta da variagdo do indice
de pregos no consumidor sem habitagao,
correspondente aos ultimos 12 meses e para
0s quais haja valores disponiveis a data de 31

de agosto.

Para os efeitos do referido supra, €
estabelecido que (i) o coeficiente vigente

durante o ano civil de 2023 é de 1,02 (sem
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prejuizo de estipulagdo em contrario pelas
partes); e (ii) aos contratos de arrendamento
que remetam para a atualizacdo de renda
efetuada ao abrigo das disposi¢cdes do NRAU,

€ igualmente aplicavel o coeficiente de 1,02.

e Apoio extraordinario ao

arrendamento

A Lei 19/2022 estabelece ainda um apoio
extraordinario ao arrendamento, traduzido na
alteracao

temporaria da tributacdo dos

rendimentos  prediais decorrentes de
contratos de arrendamento e auferidos
durante o ano de 2023, através da aplicagao
de coeficientes de apoio (que correspondem,
em termos praticos, a uma deducéo ao valor
final de imposto apurado), determinados em

funcao da taxa de imposto aplicavel.

Assim, e em sede de IRS, na determinagao de
rendimentos prediais, as rendas dos prédios
urbanos ou mistos,

rusticos, pagas ou

by

colocadas a disposicdo dos respetivos
titulares, em que se apliquem as taxas gerais
ou a taxa autonoma de 28%, aplica-se um
coeficiente de apoio de 0,91, apdés as

deducdes aplicaveis.

Diferentemente, aos rendimentos prediais em
que se apligue uma das taxas especiais
legalmente previstas para contratos de
arrendamento de longa duragao (e que, nos
termos da lei aplicavel, sao sujeitos a taxas de
imposto

reduzidas), aplicam-se 0s

coeficientes de apoio constantes da tabela

seguinte:

080
089
089
088
087
085
082
0,79
0,70

Por ultimo, e em sede de IRC, a determinacao
dos rendimentos tributaveis de rendas obtém-
se através da aplicacao do coeficiente de 0,87
ao valor de imposto devido (coeficiente nao
aplicavel, contudo, a sujeitos passivos de IRC
abrangidos pelo regime simplificado de

determinagao da matéria coletavel).
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