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Comprar para

arrendar também

tem limite de 2%
na nova renda

Um investidor que compre um imovel para depois o arrendar tera de ver se

foi feito algum contrato de arrendamento nos cinco anos anteriores e nao
podera contratar uma renda mais de 2% acima. Limitacao fica até 2029.

~  bitagfio, nestamedida de contro-  damento continuam a exigir taxas

FILOMENA LANCA loderendasoqueestiemcausaé  deesforcomuito elevadas as fami-
filomenalanca@negocios.pt o proprio prédio,eniooseupro- liase,de acordo comodecreto que
prietario. Queristodizer que,mes-  seguiupara Belém, vai vigorar até

mo havendo uma transmissiode ~ 2029.Ouseja, paraumproprieta-

uem esteja a pensar Emtermospriticos,aoinves-  fim desse periodo arendadeum  com o programa Mais Habitagio, as rendas dos novos contratos nio podem
adquirir um imével tidorndobastard “verificaraexis-  eventualnovo contratoniopode-
paradepoisocolocar  ténciadehipotecas,penhoras,ser-  ra terum aumento de mais de 2% lizagbes legalmente permitidas,
nomercadodoarren-  viddes,contratosdearrendamen-  face altima renda recebida. ao valor da renda inicial podem,
damento habitacio-  to[ativos] ououtros 6nus”,exem- Hi que ressalvar que, sendo a ainda, ser aplicados os coeficien-
nal, vaiterde somarmaisumele-  plifica Regina Santos Pereira,es-  referéncia a tiltima renda paga, tes anuais”, prevé odiploma. Sera
mento asualistadeverificacbese  pecialista em arrendamento e  isso permite, naturalmente, aco- possivel recuar aos trés anosime-
averiguar o curriculo do imével  imobilidrio da SRS Legal. “Mes-  modar osaumentos anuaisainfla- diatamente anteriores, o que pode
emmatériade contratoserendas  moquandojdndoexistemcontra-  ¢fio que tenham sido aplicados, serpoucosignificativojadque aaté
praticadas. Basicamente,convém  tos de arrendamento em vigor, elevandoovalor contratado quan- 2022 praticamente nio houve in-
saber qual foi olltimo equanto  tera de verificar se existiualgum  do o contrato foi assinado. ‘ ‘ flagdio. O valor a considerar para
pagou o inquilino,umavezqueo  nos ultimos cinco anos e qual a 2023 - quando, ai sim, ja houve
novo contrato que venhanofutu-  renda que foi cobradapeloante-  Excecio na remodelagio aumento de pregos — serd de
ro a celebrar nio poderd exceder  rior proprietirio”, uma vez que e restauro A limitacdo das rendas  543%, apesar de este ano o Go-
emmais de 2% ovalordatltima  “com a esperada publicagio do  Refira-se que aideiado Governo  dos novos contratos verno ter decidido nio aplicar o
renda. pacote Mais Habitagfo, ficard ~ équeestaregraseapliqueasren-  ga arrendamento nio coeficiente anual, fixandoum au-
A limitacdio, que poderd ter  obrigadoarespeitarolimitede2%  das muito inflacionadas, ou seja, devia aplicar-se ao mentoméximo de 2% para evitar
implicagbesnoplanodenegdcios  sobre arenda praticadanosilti-  “aoscontratos que excedamosli- P sl aumentos muitoaltos (aplicando-
pensadoparaaqueleinvestimen-  moscincoanos,aindaqueporou-  mitesgerais de precode rendapor novo Pr?p"eta"o' ¢..) -se, o aumento teria sido de
to,decorredodiplomaqueconsa-  tro proprietério”, sintetiza. tipologia” previstosnaleiquees- ~ @sta limitacdo pode 5,43%, precisamente).
graasnovas medidas para a habi- O tecto dos 2% foiuma das  tabelece oslimites derendaapli- ter um efeito perverso Os iméveis que sejam alvo de
tagdo e que, depois de ter sido  medidasincluidaslogodeinicio ~ cdveisnoambitodoProgramade @ Jeyar ao obras de remodelagiio ou restau-
aprovadopelo Parlamentoa26de  nopacoteparaahabitagioevinha ~ Arrendamento Acessivel. desinvestimento no ro profundos, devidamente ates-
julho, aguarda promulgagiopor  aser trabalhada pelo Governo ja Poroutrolado, estio previstas i tadas pelas cimaras municipais,
Marcelo Rebelo de Sousa. Havia  hd algum tempo, estavaaindaPe-  salvaguardas. Assim, “quando o mercado habitacional. também ficam a salvo do travio:
duvidasdeinterpretacioentreos  dro Nuno Santoscomatutelada  contrato de arrendamentoime- ~ REGINA SANTOS PEREIRA nesses casos, “arenda inicial dos
ialistas,mas,deacordocom  Habitagdo. Avanga agora,numa  diatamente anterior nio tenha  Especialista em arrendamento novos contratos de arrendamen-
fonte oficialdo MinistériodaHa-  alturaemqueosprecosdoarren-  sido objeto deuma oumaisatua- e advogada da SRS Legal. topode acrescer ovalorrelativo as

propriedade, a limitacdo conti-
nuard a aplicar-se aquele imével.

rio que agora celebre um contra-
topor cinco anos, por exemplo, a0
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ultrapassar a dos anteriores em mais de 2%.

PRAZO

A limitacdo imposta
pela nova lei vai
prolongar-se ao longo
dos préximos anos,

terminando no final
de 2029.

correspondentes despesas supor-
tadas pelo senhorio, até ao limite
anual de 15%”, prevé anova lei.

Efeitos secundarios?

Se estamedida pde um travio aos
valores das rendas, ela também
podera, noentanto, ter outros efei-
tos, alerta Regina Santos Pereira.
“O limite imposto as rendas dos
novos contratos de arrendamen-
to pode provocar um desinvesti-
mento no arrendamento habita-
cional e, consequentemente ter
um efeito contrario ao pretendido
pelo legislador — o de garantir
maior oferta de habitacio”, sus-
tenta a especialista.

Até porque, lembra, o valorda
1ltima rendapode estarmuito de-
satualizado face aos novos valores
demercado. Nio sé porque o con-
tratopode ter sidoja celebradoha
alguns anos, mas também porque
pode haver todo um conjunto de
variaveis decorrentes dasituacio
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concreta e que podem ter levado
“o anterior proprietdrio a decidir
cobrar uma renda muito inferior
ademercado”.

“A limitacao das rendas dos
novos contratos de arrendamen-
to nio devia aplicar-se ao novo
proprietirio e, emespecial, aquem
se propde destinar oimével ao ar-
rendamento habitacional”, rema-
ta,lembrando que “estalimitacio
pode ter um efeito perverso e le-
var ao desinvestimentonomerca-
do habitacional”, travando inves-
timentos que por causadistosere-
velem ndo ser vantajosos.

O decreto da Assembleia da
Reptblica relativo ao pacote
Mais Habitacfo estd pronto e foi
publicado no site do Parlamen-
to e no didrio oficial no dial de
agosto. O passo seguinte sera a
promulgac¢iopelo Presidente da
Republica e, se este niolevantar
objecdes, a publicacio em Dia-
rio da Republica.m
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Comprar para arrendar tem
limites de 2% na nova renda

Quem adquirir imovel para investir fica limitado ao valor cobrado no ultimo contratos dos cinco
anos anteriores ao negocio. Tecto ndo cessa com mudanca de senhorio, diz ministério. ecovomaszess




