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Economia

Calculo da contribuicao sobre o alojamento
local é “controverso” e gera davidas

Rafaela Burd Relvas

Fiscalistas e especialistas
do sector tém davidas
quanto a formula de clculo
e deliquidacao da nova
contribuicao

No tltimo dia ttil do ano passado, o
Governo assegurou que a contribui-
¢ao extraordinaria sobre o alojamen-
to local (CEAL) podera ser cobrada
durante o ano de 2024 e publicou
uma portaria com os coeficientes
necessarios para calcular a nova con-
tribui¢do. Mas faltam orientacoes da
Autoridade Tributaria e alguns por-
menores ficaram por publicar, um
cendrio que esta a gerar duvidas sobre
aforma de célculo e de liquidacdo da
CEAL entre fiscalistas e especialistas
do sector.

Criada no ambito do Mais Habita-
¢do, pacote legislativo lancado pelo
Governo no ano passado para dar
resposta a crise habitacional, a CEAL
aplica-se apenas aos apartamentos e
estabelecimentos de hospedagem
inseridos em frac¢es auténomas de
edificio, excluindo aqueles que se
encontrem nas regioes do interior do
pais.

Ficam ainda isentos de CEAL os
alojamentos em habitacdo propria e
permanente, quando a exploracdo
nao ultrapassar os 120 dias por ano.

Quando o diploma que veio legislar
0 Mais Habitagao foi publicado em
Diario da Reptiblica, em Outubro do
ano passado, ficou estabelecido que
a CEAL seria calculada com base na

aplicacdo do coeficiente econémico
e do coeficiente de pressdo urbanis-
tica do alojamento local a drea bruta
do mesmo.

O coeficiente econémico corres-
ponde ao quociente entre o rendi-
mento médio anual por quarto dis-
ponivel apurado pelo Instituto
Nacional de Estatistica (INE) e a drea
bruta minima de um T1 estipulada
no Regulamento Geral das Edifica-
¢oes Urbanas. Ja o coeficiente de
pressdo urbanistica é calculado com
base na variacdo das rendas nas
zonas em que o alojamento local se
encontra.

Em ambos os casos, estabeleceu-se
ainda que os coeficientes serao publi-
cados, anualmente, por portaria do
Ministério das Finangas. Ora, a por-
taria publicada a 29 de Dezembro em
Diario da Repuiblica veio apenas defi-
nir os coeficientes de pressiao urba-
nistica para cada uma das freguesias
em que a CEAL sera aplicada, deixan-
do de fora o coeficiente econémico.
E nio foi ainda publicada qualquer
orientacdo, por parte da Autoridade
Tributaria, sobre este tema.

Questionado sobre se serd emitida
alguma orientacdo sobre este assun-
to por parte da Autoridade Tributa-
ria, bem como se sera publicada nova
portaria com o coeficiente econémi-
co dos alojamentos locais, o Ministé-
rio das Finangas ndo respondeu em
tempo atil.

Trés mil euros por ano

E neste cenario que os especialistas a
quem o PUBLICO pediu simulacées
para calcular a CEAL em alguns casos
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Sector tem manif asua

ANTONIO PEDRO SANTOS/LUSA

amedidado Governo

praticos admitem dtividas em relacdo
amedida.

“Este calculo resulta da interpreta-
¢do da legislacdo [Mais Habitac3o],
tendo sido confirmado que, até a pre-
sente data, ndo ha ainda instrugdes
especificas ou quaisquer directrizes,
no ambito da Autoridade Tributaria,
quanto a forma de calcular e liquidar
esta contribui¢do, o que, naturalmen-
te, podera impactar as previsoes e
informacdo aqui referida”, salienta
Neuza Pereira de Campos, socia da

Estabelecimentos
emregioes do
interior do pais
ficam fora da taxa
extraordinaria

¢

SRS Legal, responsavel pelo departa-
mento de imobiliario.

“O calculo da CEAL é algo contro-
verso”, ressalvaram, por seu lado, os
responsaveis da PwC.

Apesar das duvidas que a nova lei
suscita, os detalhes ja publicados em
Didrio da Reptuiblica permitem avan-
car com simulagdes para o calculo da
CEAL, assumindo alguns pressupos-
tos em relagdo ao coeficiente econé-
mico dos alojamentos locais.

Para o rendimento médio anual
por quarto disponivel em alojamento
local, alei determina que devem con-
siderar-se os dados do INE relativos a
2019, pelo que o valor é de 29,9 euros
por dia (0 equivalente a10.931,5 euros
por ano), enquanto a area bruta mini-
ma de um T1 estabelecida na lei é de
52 metros quadrados. Ja a taxa aplica-
vel a base tributavel é de 15%.

Com base nestes pressupostos,
bem como nos coeficientes de pres-
sdo urbanistica definidos na portaria
publicada no final do ano passado, as
simulagdes da PwC e da SRS Legal
apontam para um valor anual supe-
rior a trés mil euros para um aparta-
mento de 100 metros quadrados na
unido de freguesias de Cascais e Esto-
ril (aquela onde sera aplicado o coe-
ficiente de pressao urbanistica mais
elevado, equivalente a 1) ou para um
apartamento com a mesma area na
freguesia de Santo Anto6nio (a mais
cara de Lisboa, com um coeficiente
de pressao urbanistica de 0,9695).

Noutros exemplos, um apartamen-
to de 50 metros quadrados na unidao
de freguesias de Aldoar, Foz do Douro
e Nevogilde, no municipio do Porto,
podera representar um custo anual
superior a mil euros, assim como um
apartamento com a mesma area na
freguesia de Quarteira, em Loulé.

A contribui¢do tem de ser paga até
ao dia 25 de Junho do ano seguinte
aquele a que a CEAL dizrespeito. Mas
os operadores do sector do alojamen-
tolocal ja admitiram vir a contestar a
nova medida em tribunal, tendo em
conta que a portaria com os coeficien-
tes de pressdo urbanistica foi publi-
cada para la do prazo de 60 dias que
tinha sido estabelecido na lei que
enquadra o Mais Habitacao.

Em comunicado divulgado no final
domés passado, a Associagdo do Alo-
jamento Local em Portugal (ALEP)
referia que “ird analisar com os seus
assessores juridicos as implicacdes
legais deste incumprimento por par-
te do Governo”.



