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Invasao e ocupacao ilegal de imoveis: o que mudou a 24 de nhovembro?

Lei n.? 67/2025 reforca a protecao do direito de propriedade, agravando as consequencias da
ocupacao ilegal de imoveis. Explicamos.

& Comentarios: 0

Foi publicada a 24 de novembro de 2025 a Lei n.® 67/2025 ("Lei"), que reforca a

protecao do direito de propriedade agravando as consequéncias da ocupacao ilegal
de imdveis, procedendo a alteracdo do Cddigo Penal e do Cddigo de Processo Penal. O
que muda, afinal, com a nova legislacdo? Explicamos tudo sobre este tema com

fundamento juridico.

O diploma surge na sequéncia do crescimento significativo de fendmenos de invasao
e utilizacdo indevida de imdveis (devolutos ou em uso) pertencentes quer ao Estado,
quer a particulares, por individuos ou grupos organizados, que, aproveitando lacunas
legislativas e burocracias excessivas, ocupavam ou exploravam economicamente estes
imdveis, por um lado, e por outro do nimero de imdveis devolutos e sem condicdes de
seguranca, com facil acesso, pelas mais variadas razoes, infelizmente apeteciveis para
a pratica destes comportamentos.

Este fendmeno, conhecido popularmente como ‘okupas’ ou 'squatting’, motivou o
legislador a ampliar as condutas que integram o crime de usurpacao de coisa imével e
a prever mecanismos que permitam a restituicao imediata do imdvel ao seu
proprietario, explica o Departamento de Imobilidrio da SRS Legal® neste artigo

preparado para o idealista/news.
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proprietario, explica o Departamento de Imobiliario da SRS Legal™ neste artigo : “
preparado para o idealista/news.

MNovo pacote fiscal para resolver crise da habitacao
visto a lupa

Antes da nova Lei, como era?

Um proprietario nesta situacado tinha e tem ao seu dispor medidas civis ou penais.

e Civil: iniciar providéncia cautelar para restituicao da posse ou acao de Governo altera RJUE para simplificar

reivindicacao; licenciamentos e reduzir prazos

e Penal: apresentar queixa por crime de usurpacao de coisa imovel.

Nas medidas civis ndo houve alteracoes, o que mudou foi no ambito penal. 1l:|E'-E|]1S'|Z-E|
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e Se ainvasao ou ocupacao tivesse sido apenas tentada ou nao tivesse envolvido
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violéncia ou grave ameaca, o proprietario apenas podia lancar mao dos meios de

tutela civil acima referidos.

Adicionalmente, sendo a pena aplicavel a este tipo de crime (de usurpacao) inferior a
trés anos e raramente haver conduta que implicasse perigo de fuga ou destruicao de
prova, era praticamente impossivel impor, como medida de coacao, a restituicdo do
imovel ao proprietario por via de processo penal.

Tudo isto era insuficiente visto que: >

® (Os mecanismos ndo dissuadem eficazmente tentativas de invasao ou ocupacao,

" a procura de nova vida

¢ E—ca !

que continuam a aumentar,
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e As providéncias, mesmo que cautelares (que devem ser mais expeditas), acabam e

pOr ser processos morosos,
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Agora, com a nova Lei, o que muda? et s

Com a entrada em vigor da Lei, foram aprovados os seguintes mecanismos adicionais:

¢ Quem invadir ou ocupar imovel, mesmo sem recurso a violéncia ou grave
ameaca, estd a cometer este tipo de crime (punivel com pena de dois anos de
prisdo ou de multa até 240 dias);

® Quem invadir ou ocupar imdvel, com recurso a violéncia ou grave ameaca,
pratica um crime com pena aumentada, que pode ascender até trés anos de
prisao;

e A tentativa de invadir ou ocupar um imovel também é punivel;



® Quando estas praticas tenham caracter profissional ou lucrativa, o crime tem
pena agravada de prisao de um a quatro anos.

Adicionalmente, a grande novidade é que havendo fortes indicios de ocupacao ilegal e
fortes indicios de que o queixoso é o proprietario do imadvel, pode desde logo ser
imposta a obrigacao de restituicdo imediata do imdvel, que permite assegurar com
maior rapidez que o imdvel seja restituido ao seu proprietario, o que é fundamental.

Este robustecimento continua, contudo, com algumas limitacoes importantes, ja que o
processo so se inicia apods a apresentacao de queixa-crime pelo proprietario e a
aplicacao da medida de restituicao sé pode ser requerida pelo Ministério Publico.

Por estas razdes, e para ultrapassar limitacdes do processo penal, é recomendavel que
o proprietario utilize, cumulativamente, os mecanismos de tutela civil que se mantém
disponiveis acima referidos.

Expectativas para futuro

Apesar das limitacoes referidas, é expectavel que este regime produza efeitos
dissuasores significativos, estimulando o mercado imobiliario por reforcar a

confianca dos agentes econdmicos e dos particulares.
Esta alteracdo legislativa devera aumentar a seguranca juridica e beneficiar:

¢ Proprietarios habitacionais, pois aumenta a facilidade de reaverem as suas
propriedades habitacionais ou de férias, caso uma situacao destas se verifique;

* Investidores, ao acrescentar mecanismos penais aos meios civis ja existentes,
potencialmente permitindo a recuperacao mais célere da posse dos imdveis, o
que é particularmente relevante no caso de proprietarios estrangeiros que nao
residem permanentemente em Portugal ou que tém imodveis devolutos a
aguardar, por exemplo, aprovacao de processos de licenciamento.

De toda a forma, apenas o tempo dird o verdadeiro impacto destas medidas na
confianca dos proprietarios e no refreamento desta tendéncia de ocupacoes e
invasdes ilicitas do parque imobilidrio portugués.

*Artigo escrito por Neuza Pereira de Campos, socia responsavel pelo Departamento de
Direito Imobilidrio da SRS Legal, e Henrique Varino da Silva, associado no mesmo

departamento.

Acompanha toda a informacao imobiliaria e os relatorios de dados mais atuais nas nossas newsletters
diaria e semanal. Também podes acompanhar o mercado imaobiliario de luxo com a nossa newsletter
mensal de luxo.
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Noticias relacionadas

Ocupacao ilegal de imoveis: Marcelo promulga agravamento
de penas

Um més depois de ter passado no crivo do Parlamento, o Presidente da Repiiblica Marcelo Rebelo de Sousa
deu luz verde ao decreto que agrava as penas por ocupacao ilegal de imdveis. Esta prevista, por exemplo,
pena de prisao até dois anos ou multa de 240 dias para quem invadir ou ocupar uma habitacao que nao lhe
pertenca. As autoridades também vao ter mais poder para agir rapidamente na devolucao dos imoveis

oCUpados

Ler mais

Como vender uma casa com okupas ou inquiocupas?

Vender uma casa pode ser um processo desafiante. Exige preparacao documental, estratégia e, sobretudo,
seguranca juridica. Mas quando o imadvel estd ocupado ilegalmente, o risco da transacao € muito mais alto:
um conflito entre o direito formal do proprietdrio e a realidade material de quem, sem legitimidade, se
instalou ou permaneceu ilegitimamente no imdvel. Este fendmeno dos chamados okupas, em Espanha, e

1quiocupas, em Portugal, aparece como um dos maiores atentados ao direito d

Ler mais
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Okupas em Espanha: casas de luxo sao o novo alvo de redes
organizadas

A ocupacao ilegal em Espanha mudou de rosto. Ja ndo se trata apenas de apartamentos abandonados em
bairros periféricos, mas também de moradias com piscina, vilas turisticas e penthouses de luxo que ficam
vazias durante parte do ano. Por outro lado, por detris destas ocupacdes, agora ja nao estao familias em
situacao de vulnerahilidade, mas sim redes organizadas que conhecem ao detalhe as lacunas legais do

sistema espanhol e sabem exatamente como explord-las

Ler mais

Casas municipais em Lisboa: ha 721 casos de ocupacao ilegal

O dificil acesso a habitacao tem levado familias a ocupar casas municipais de forma ilegal. Esta @ uma
realidade bem visivel no municipio de Lishoa, onde foram registados 721 casos de ocupacoes ilegais de

habitacdes publicas. J3 no resto do pais o cenario & bem diferente

Ler mais




Ocupacao ilegal de um imovel: como se pode proteger o

proprietario?

A ocupacao ilegal ou abusiva de um imdvel consiste na permanéncia de uma pessoa num imdvel sem que
esta tenha um titulo valido e eficaz para usar e fruir do mesmo. Esta ocupacao pode ocorrer no ambito de
uma relacao juridica pré-estabelecida, como é o caso do arrendatario que permanece no locado apds se

extinguir esse direito ou, alternativamente, pode a ocupacao ilegal ocorrer sem que haja qualquer relacao

estabelecida entre o proprietario e o ocup
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