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PORTUGUESE REITS

Hugo Santos Ferreira
APPII

Secretario Geral
Secretary-General

Portugal € hoje um verdadeiro destino de investimento
mundial, estando nas ‘bocas do mundo”pelas boas razoes!

Da funcao que atualmente a APPII tem despenhado
a nivel internacional, enquanto associacao de todos
0s investidores imobiliarios nacionais e estrangeiros
com atividade em Portugal, temos vindo a constatar
um enorme interesse pelo nosso Pais como destino
seguro e interessante de investimento, ainda com gran-
de potencial de valorizacdo, com boas expetativas de
retorno, sendo também visto como um bom destino
para diversificacao do risco e dispersao geografica de
outras capitais europeias e mundiais mais costumeiras
deste tipo de investidores.

Mas, logo depois de se interessarem por Portugal e de
entre as primeiras perguntas que se levantam, perguntas
relacionadas com fiscalidade, estabilidade das nossas
politicas, atual estado do setor, principais players, tempos
Jjudiciais e de licenciamento, esta também a pergunta:
‘como se pode aqui investir?” E depois da respetiva res-
posta, logo vem a admiracdo.. E que na resposta esta
incluido um ‘ndo" a existéncia de um dos veiculos de
investimento imobilidrio com maior sucesso em todo o
mundo: os REITs, ‘Real Estate Investment Trusts”

E porisso que a APPIl tem vindo, ha ja mais de dois anos, a
reclamar aimportacao para Portugal deste tipo de veiculo
de investimento imobiliario, que € um verdadeiro éxito a
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Portugalis today a truly global investment destination, and
it is in the headlines for all the right reasons!

The work APPII has currently been carrying out on an
international scale, as the Association of all nationaland
foreign real estate investors operating in Portugal, has
brought to our attention the enormous interest in our
country as a safe and interesting investment destina-
tion, which still has great potential for appreciation, with
good return prospects, and which is also considered a
good destination for risk diversification and geographic
dispersion from other capitals in Europe and the world
that are common among this type of investors.

But, once they become interested in Portugal, and among
the initial questions that arise, regarding taxation, the
stability of our policies, the current state of the sector,
principal players, judicial and licensing timings, they
also always ask: ‘how does one invest here?" And after
receiving the answer, comes the surprise .. Because the
answer includes a ‘no” to the option of one of the most
successful real estate investment vehicles in the world:

REITs, or Real Estate Investment Trusts.

This is why, for more than two years, APPIl has been
stressing the importance of bringing this type of real
estate investment vehicle to Portugal, since it is a true
success worldwide and represents a standardised and
internationally accepted form of investment.
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Face a grande
concorrencia
que os REITs

ou as SOCIMIs
representam, era
importante que
conseguissemos
proceder a definicao
de regimes

legais e fiscais

tao competitivos

e atractivos

com aqueles.

Considering the
great competition
that REITs and
SOCIMIS represent,
it is crucial that

we start to define
legal and tax
regimes that are

as competitive and
attractive as those.

nivel mundial e que representa uma forma padroni-
zada e internacionalmente aceite de investimento.

Os REITs nasceram nos EUA e foram ja replicados
em muitos outros paises como em Espanha, onde
as SOCIMIs (“Sociedades Anonimas Cotizadas de
Inversion Inmobiliaria”) ja atrairam mais de €10 mil
milhdes e onde s6 no MAB (Mercado Alternativo
Bursatil, 0 mercado bolsista espanhol de pequenas
e medias empresas que procuram, atraves do
mercado de valores, expandir o seu negocio) ja
foram criadas cerca de 40 SOCIMIs. Mais, tem sido a
ferramenta de apoio a resolucao do malparado em
Espanha, com a SAREB (o vulgarmente designado
‘banco malo” espanhol) a anunciar a constituicao de
uma SOCIMI para ativos de rendimento da banca.
E ainda de realcar o caso da Polénia, que também
assumiu ha bem pouco tempo este tipo de veiculos.

Portugal perdera competitividade na atraccao de
investimento se nao vier a adoptar este tipo de es-
truturas. Face a grande concorréncia que os REITs ou
as SOCIMIs representam, eraimportante que conse-
guissemos proceder a definicao de regimes legais
e fiscais tao competitivos e atractivos com aqueles.

Como grandes vantagens deste tipo de veiculos
aponta-se, desde logo, a possibilidade dos peque-
nos investidores individuais portugueses poderem
investir em grandes projetos imobiliarios do seu
pais (com o que isso acarreta em retencao da pou-
panca em Portugal), mas tambeém a neutralidade
fiscal (com um sistema de ‘tributacdo a saida’,
uniformizando-se assim as regras de tributacao
a nivel europeu), a obrigacao da distribuicao da
quase totalidade dos resultados (promovendo-se
a rapida reabilitacao do nosso patrimonio imobi-
liario), ou ainda o facto de obrigar a uma gestao
profissional. Outra das grandes vantagens € a
inclusao de todo o tipo de arrendamento, nao se
limitando apenas ao habitacional, o que € mais
uma medida de dinamizacao deste segmento de
mercado, incluindo no segmento de escritorios.

REITs were created in the USA and have been rep-
licated in many other countries like Spain, where
SOCIMIs (Sociedades Andnimas Cotizadas de
Inversion Inmobiliaria) have already attracted more
than €10 billion, and in the MAB alone (Mercado
Alternativo Bursatil - the Spanish stock market for
smalland medium-sized enterprises who seek to
expand their business through the stock market),
approximately 40 SOCIMIs have already been
created. Furthermore, this has been the tool to
help resolve nonperforming loans in Spain, with
SAREB (the commonly known Spanish ‘bad bank”)
announcing the creation of a SOCIMI for the bank-
ing sector's income assets. We also underline the
case of Poland, which has also adopted this type
of vehicle.

Portugal will lose competitiveness to attract invest-
ment if it does not acquire this type of structure.
Considering the great competition that REITs and
SOCIMIs represent, it is crucial that we start to de-
fine legaland tax regimes that are as competitive

and attractive as those

One of the great advantages of this type of vehicles
is the possibility for small individual Portuguese
investors to invest in major real estate projects in
their own country (which will keep important sav-
ings from leaving Portugal), as well as tax neutrality
(with an exit tax system, thereby standardising
taxation on a European level), the obligation to
distribute almost all earnings (driving the rapid
regeneration of our building stock), and also the
fact that it demands professional management.
Another great advantage is the inclusion of every
type of rental, rather than being restricted to res-
idential, which is an additional way to drive this
market, including the office segment.



CISION Guia Promog&o Imobiliaria Mieto Imprense Pég: 12

Pais: Portugal Cores: Cor
Period.: Anual Area: 20,50 x 21,87 cm?
ID: 71898782 01-10-2017 Ambito: Outros Assuntos Corte: 3 de 10

APPII INTENSIFICA A
PROMOCAO DO SETOR
IMOBILIARIO PORTUGUES

Ao longo dos ultimos doze meses, a APPII - Associacao Portuguesa dos
Promotores e Investidores Imobiliarios tem vindo a intensificar a sua acao como
agente promotor e dinamizador do investimento no mercado imobiliario portugués.

APPII STEPS UP PROMOTION
OF THE PORTUGUESE
REAL ESTATE SECTOR

Over the past twelve months, APPII - Associacao Portuguesa dos Promotores e Investidores
Imobiliarios (Portuguese Association of Real Estate Developers & Investors) has been reinforcing
its activity as an agent to promote and drive investment in the Portuguese property market.

E, € com isso em vista que ao lon-
go do ano tem vindo a dinamizar
uma completa agenda de eventos

proprios, como os que lhe damos a
i1as | Prémios [ Work : conhecer nesta galeria.

Ec i
S —~=2f | R And itis with this in mind that, through-
PLAM ) m— J out the year, it has been building a
s i, | e . .
OO sdiNTcosiin | Sam oo dynamic calendar of events, which

WWw.semanadareabilitacao.com we present here in this gallery
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Semana da Reabilitacao Urbana de Lisboa 2017, participagao do Secretario-geral da APPII - 27 de Marco a 3 de 2 de Abril de 2017
Lisbon Urban Regeneration Week 2017, participation from the Secretary-General of APPIl - 27 March to 2 April 2017
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SIL Salao Imobiliario de Portug:ﬂ 2016 STAND DA APPIl - Outubro de 2016

Futuro de Lisboa debatido nas Executive Breakfast Sessions
The Future of Lisbon discussed at the Executive Breakfast Sessions

Em ano de eleicoes autarquicas, a APPII quis dar
a conhecer avisao das listas candidatas a autar-
quia de Lisboa para o futuro da cidade, dando o
mote as IX e X edicoes das Executive Breakfast
Sessions (EPS). A primeira das sessdes decorreu
no dia 28 de marco, contando com a participacao
especial da Equipa da Direccao Municipal de Pla-
neamento, Reabilitagao e Gestao Urbanistica da
Camara Municipal de Lisboa, liderada pelo arqui-
teto Jorge Catarino Tavares. Na semana seguinte,
a 6 de abril, foi a vez de Assuncao Cristas, lider
do CDS e candidata a presidéncia da autarquia,
se reunir com os convidados da APPII para dar
a conhecer a sua proposta politica.

In a year of municipal elections, APPII wanted
to present the vision of the candidates for the
Lisbon municipality concerning the future of
the city, giving way to the gth and 10th editions
of the Executive Breakfast Sessions (EPS). The
first session took place on 28 March and in-
cluded special participation from the Municipal
Directorate General of Planning, Regeneration
and Urban Management of Lisbon's Municipal
Council, led by the architect Jorge Catarino Tav-
ares. The following week, on 6 April, Assuncao
Cristas, leader of the CDS party and candidate
for Mayor of Lisbon, met with APPII guests to
present her political proposal.
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Workshop: «Como investir no imobiliario nacional?>
Workshop: «How to invest in national real estate?s

Reconhecendo uma nova dinamica no imobi-
liario nacional, com o setor a dar sinais notorios
de um crescimento qualitativo, a APPII aliou-
se a EY e a JPAB -José Pedro Aguiar Branco
Advogados, e a 4 de abril reuniram mais de
300 pessoas no Porto, para o workshop «Como
Investir no imobiliario nacional - investimento
individual e estruturado».

Tendo como palco o auditorio D. Pedro V, na
nova sede da Santa Casa da Misericordia do
Porto, a sessao contou com a participacao
especial de Antonio Tavares, Provedor da Santa
Casa da Misericordia do Porto (SCMP), de Jose
Pedro Aguiar-Branco, da JPAB - José Pedro
Aguiar-Branco Advogados, de Joao Duque,
economista e catedratico do ISEG e de José
Carlos Nascimento, presidente da Porto Vivo
- SRU. As componentes juridica e fiscal foram
asseguradas pelas equipas da JPAB -Advoga-
dos e da EY, respetivamente.

Recognising a new dynamic in Portuguese real
estate, with the sector showing notable signs of
qualitative growth, APPII partnered with EY and
JPAB -José Pedro Aguiar Branco Advogados
law firm and, on 4 April, brought together more
than 300 people in Porto for the workshop «How
to invest in national real estate - individual and

structured investments.

Held at the D. Pedro V auditorium in the new
Santa Casa da Misericordia do Porto head-
quarters, the session included special partic-
ipation from Antonio Tavares, Ombudsman of
Santa Casa da Misericordia do Porto (SCMP),
José Pedro Aguiar-Branco, of JPAB - Jose
Pedro Aguiar-Branco Advogados, Joao Duque,
economist and professor at ISEG, and José
Carlos Nascimento, chairman of Porto Vivo -
SRU. The legal and fiscal components were
addressed by teams from JPAB - Advogados
and EY, respectively

b0

Lancamento da edicao de 2016 do GUIA Exclusivo dos Promotores e Investidores Imobiliarios, no SIL - Outubro de 2016
Launch of the 2016 edition of the Exclusive Guide of Property Developers & Investors, at SIL - October 2016
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| Trip da APPII - visita a Porcelanosa, Valéncia
1st APPII Trip - visit to Porcelanosa, Valencia

Entre os dias 21 e 23 de marco, o Grupo Porce-
lanosa recebeu nas suas instalacoes centrais
de Vila-Real (Castellon) um grupo de mais de
30 promotores e arquitetos associados da APPII.

Tendo como especial enfoque a promogao
imobiliaria e hoteleira, e depois da rececao, o
programa arrancou com apresentacoes e visita
a exposicao Urbatek, seguindo-se um jantar
presidido pelo presidente do Grupo Porcela-
nosa, Hector Colonques, e pelo presidente da
APPII, Henrique Polignac de Barros. No dia 22,
ajornada incluiu uma visita a unidade de pro-
ducao e a varios showrooms da Porcelanosa.

Between 21 and 23 March, the Porcelanosa
Group welcomed a group of more than 30
developers and architects associated with APPII
to its headquarters in Vila-Real (Castellon).

Focusing particularly on hotel and real estate
development, after the reception, the program
took off with presentations and a visit to the Ur-
batek showroom, followed by a dinner hosted by
the chairman of the Porcelanosa Group, Hector
Colonques, and the chairman of APPII, Henri-
que Polignac de Barros. On March 22, the day
included a visit to the Porcelanosa production

unit and various showrooms.

«Mercado Imobiliario Portugués - Oportunidades de Negécio entre Brasil e Portugal>
«Portuguese Property Market — Business Opportunities between Brazil and Portugal>

A3 de maio, a APPIl deu o seu apoio ao encontro
dedicado ao «Mercado Imobiliario Portugués -
Oportunidades de Negocio entre Brasil e Portugal>,
organizado pelo Banco Caixa Geral Brasil e pela
AICEP Portugal Global no Consulado Geral de
Portugal, na cidade brasileira de Sao Paulo. A
associacao foi representada pelo seu secretario-
geral, Hugo Santos Ferreira, que ali apresentou um
overview sobre «O Investimento no Setor Imobilicrrio

Portugués>, abordando questoes como os progra-

mas de captacao de investimento estrangeiro em
vigor, os numeros mais recentes do investimento,
ou 0s motivos de atratividade de Portugal, bem
como asjanelas de oportunidade deste mercado.

On 3 May, APPII supported the meeting ded-
icated to the theme «Portuguese Property
Market - Business Opportunities between Bra-
zil and Portugal», organised by Banco Caixa
Geral Brasil and AICEP Portugal Global, at the
Portuguese Consulate General in Sao Paulo,
Brazil. The association was represented by its
Secretary-General, Hugo Santos Ferreira, who
presented an overview of «lnvestment in the Por-
tuguese Real Estate Sector», addressing issues
such as the programs in place to attract foreign
investment, the latest investment figures, and
reasons that make Portugal attractive, as well
as the windows of opportunity in this market.




CISION

ID: 71898782

Guia Promoc¢ao Imobiliaria

01-10-2017

Meio: Imprensa
Pais: Portugal

Period.: Anual

Ambito: Outros Assuntos

Pag: 17
Cores: Cor
Area: 20,50 x 22,81 cm?

Corte: 7 de 10

«A Oportunidade de Investimento no Mercado de Escritorios>
«Investment Opportunities in the Office Market>

O impasse que se vive no mercado de escrito-
rios ficou claro no Pequeno-Almocgo Executivo
organizado pela APPIl e pela ULI no passado dia
6 de junho em Lisboa, sob o mote “A oportuni-
dade de investimento do mercado de escritorios”
Realizado no Altis Grand Hotel, com o apoio
da SRS Advogados, o encontro reuniu a volta
da mesa mais de 20 especialistas.

No final da sessao, a conclusao era unanime: o
mercado portugués de escritorios esta em alta
e vive uma fase crucial da sua dinamica, regis-
tando niveis elevados de procura de grandes
areas, impulsionada por um numero crescente de
multinacionais que procuram o NOSSO Pais para a
instalacao de centros de servicos. Contudo, a atual
escassez de oferta disponivel € um forte travao ao
crescimento do setor, razao pela qual € preciso
avangar com mais promogao nova de escritorios.
Ainda assim, na hora de avancar com o projeto,
a habitacao parece continuar a ganhar nas pre-
feréncias dos investidores, motivadas pelas altas
rentabilidades oferecidas no mercado residencial.

The current standstill in the office market be-
came clear in the Executive Breakfast organ-
ised by APPII and ULI on 6 June in Lisbon,
with the title “Investment opportunities in the
office market' Carried out at the Altis Grand
Hotel, with support from SRS Advogados,
the meeting gathered more than 20 experts

around the table

At the end of the session, the conclusion was
unanimous: the Portuguese office market is at
its height and has reached a crucial stage in
its cycle, registering high levels of demand for
large spaces, driven by a growing number of
multinationals that are looking at our country
to set up their service centres. However, the
current lack of available offer is a strong barrier
to the sector's growth, which is why more new
office development is necessary. Even so, when
it is time to launch the project, housing seems
to remain the preference among investors, who
are encouraged by the high returns offered in
the residential market.

Il TRIP DA APPII, visita com um grupo de 40 Assoaados as instalacdes da Ca|><|ave Vila Nova de Famalicao - 29 de junho de 2017

2nd APPII TRIP

/ith a group of 40

de Famalicao - 21 to 23
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Conferéncia “Lisboa: Oportunidades de Inversion en el
sector turistico e inmobiliario”. promovida em Barcelona
pelo Foment del Treball - Barcelona, Consulado General
de Portugal em Barcelona e Fundacao Luso-Espanhola,
com participagao do Secretario-geral da APPII sobre o
tema "Lisboa, destino de inversiones en el sector Turistico
e Inmobiliario" - 23 de Fevereiro e 2017

Conference “Lisbon: Investment opportunities in the
tourism and real estate sector’, promoted in Barcelona by
Foment del Treball - Barcelona, the Portuguese Consulate
Generalin Barcelona and Fundacao Luso-Espanhola, with
the participation of the Secretary-General of APPIl on the
topic “Lisbon, an investment destination in the tourism and
real estate sector” - 23 February 2017
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Conferéncia “Turismo e Imobiliario’, que decorreu na "FIN
- Feira Internacional de Negocios’, com participagao do
Secretario-geral da APPII sobre o tema “Investimento no
Sector Imobiliario Portugués” - 23 de Junho de 2017
Conference “Tourism and Real Estate’, which took place at
“FIN - Feira Internacional de Negocios', with the
participation of the Secretary-General of APPII on the topic
‘Investment in the Portuguese Real Estate Sector” - 23
June 2017

«Crowdfunding Imobiliario, uma Realidade?>
«Real Estate Crowdfunding, a Reality?»

Depois das startups, o imobiliario € uma das
areas que comeca a surgir enquanto oportunida-
de para as plataformas de crowdfunding. Atenta
as tendéncias, a APPII quis dar a conhecer mais
sobre o potencial do crowdfunding como ferra-
menta de financiamento ao setor, num workshop
desenvolvido em colaboracao com o ISEG e a
Morais Leitao Galvao Teles e Soares da Silva.

A analise regulatoria e juridica desta atividade,
bem como os seus principais aspetos fiscais
estiveram em cima da mesa na sessao «Cro-
wdfunding Imobiliario, uma Realidade?», que
reuniu mais de 250 pessoas no auditorio do
ISEG, em Lisboa a 7 de setembro.

Following startups, real estate is one of the
fields that is starting to emerge as an oppor-
tunity for crowdfunding platforms. Aware of
current trends, APPIl wanted to show more on
the potential of crowdfunding as a financing
tool for the sector, in a workshop developed in
collaboration with ISEG university and Morais
Leitdo Galvao Teles e Soares da Silva law firm.

Aregulatory and judicial analysis of this activity,
as wellas the principal fiscal aspects, were the
topics on the table in the session «Real Estate
Crowdfunding, a Reality?», that brought together
more than 250 people at the ISEG auditorium
in Lisbon on 7 September.
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Novos eventos a partir de outubro
New events starting in October

- Xlll edicao das Executive Breakfast Session
da APPII, com o ‘guru” do Luxo em Portugal,
Antonio Paraiso, 11 de Outubro

- XIV edicao das Executive Breakfast Session
da APPIl, com o Bastonario da Ordem dos En-
genheiros, Carlos Mineiro Aires, 25 de Outubro

- XV edicao das Executive Breakfast Session
da APPII, com o novo Presidente da AICEP, Luis
Castro Henriques, 26 de Outubro

- Participacao da APPII, em conjunto com os
seus Associados e Parceiros Principais na Se-
mana da Reabilitacao Urbana do Porto, 6 a 9
de Novembro

- XVI edicao das Executive Breakfast Session
da APPIl, com o Coordenador do ‘Projecto Ren-
da Acessivel" da CML, Ricardo Veludo, 30 de
Novembro

01-10-2017

- 13th edition of the APPII Executive Breakfast
Sessions, with the Luxury “guru” in Portugal,

Antonio Paraiso, 11 October

- 14th edition of the APPII Executive Breakfast
Sessions, with the President of the Portuguese
Engineers Association, Carlos Mineiro Aires,
25 October

- 15th edition of the APPII Executive Breakfast
Sessions, with the new Chairman of AICEP, Luis
Castro Henriques, 26 October

- Participation of APPII, in partnership with its
Associates and Principal Partners, at Porto Ur-
ban Regeneration Week, 6 to 9 November

- 16th edition of the APPII Executive Breakfast Ses-
sions, with the Coordinator of the Lisbon Municipal
Council's ‘Projecto Renda Acessivel” (Affordable
Rent Project), Ricardo Veludo, 30 November

Ambito: Outros Assuntos

APPII passa a contar com 5 parceiros principais
APPIl now includes 5 principal partners

A CAIXIAVE, EY, Millennium BCP, Morais Leitao
Galvao Teles Soares da Silva & Associados e
Victoria Seguros sao os novos Parceiros Principais
da APPII, numa «aposta a medio-longo prazo de
Jjungao de sinergias e de cooperacdo», explica a
associacao. Entre as iniciativas patrocinadas estao
os Executive Breakfast Session, os Workshops
APPIl ou a presenca no SIL 2017 e nas Semanas
da Reabilitagao Urbana de Lisboa e Porto.

CAIXIAVE, EY, Millennium BCP, Morais Leitao Gal-
vao Teles Soares da Silva & Associados and Victoria
Seguros are the new Principal Partners of APPII ina
«medium-to-long term commitment to cooperation
and combining synergies» explains the association.
Among the initiatives sponsored are the Executive
Breakfast Sessions and APPII \X/orkshops, as well
as the participation in SIL 2017 and the Lisbonand
Porto Urban Regeneration Weeks.
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O
30 /0
dos associados
da APPII ja sao
empresas e veiculos
de investimento
internacionais,
de varias origens,
desde a China a

Irlanda, Angola ou
EUA, entre outros.

of APPII’s associates
are international
investment firms
and vehicles from
various origins,
from China to
Ireland, Angola

and the USA,

among others.
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