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AGRAVAMENTO DE IMI RELATIVAMENTE A
PREDIOS DEVOLUTOS EM ZONAS DE PRESSAO
URBANISTICA

Foi recentemente publicado o Decreto-Lei n.°
67/2019, de 21 de Maio (“DL_67/2019”) que
implementa o agravamento do Imposto Municipal
Sobre Imdveis relativamente a prédios devolutos em
zonas de pressdo urbanistica, alterando assim os
termos do Decreto-Lei n.° 159/2006, de 8 de Agosto
(“DL 159/2006”) e do Decreto-Lei n.° 287/2003, de 12
de Novembro.

O DL 67/2019 classifica como zona de pressao
urbanistica aquela em que se verifique dificuldade
significativa de acesso a habitagcdo, por (i) haver
escassez; (ii) desadequacdo da oferta habitacional
face as necessidades existentes; (iii) porque a oferta
existente tem valores superiores aos suportaveis
pela generalidade dos agregados familiares.

A delimitacdo desta zona é da competéncia da
Assembleia Municipal e é publicada em Diario da
Republica sendo determinada por um periodo de 5
anos (podendo ser alterada ou objeto de
prorrogacdo, com reducdo ou ampliacdo da éarea
delimitada).

Neste contexto, classifica-se como devoluto o prédio
urbano ou a fragdo auténoma que durante um ano se
encontre desocupado.

Agravamento de
IMI relativamente a
prédios devolutos
em zonas de
pressao
urbanistica

O Decreto 159/2006 previa como indicios de
desocupacéo:

a) a inexisténcia de contratos em vigor com
empresas de telecomunicagcbes e de
fornecimento de 4gua, gas e eletricidade; e

b) a inexisténcia de faturacdo relativa a consumos
de &gua, gas, eletricidade e telecomunicacgdes.

O Decreto 67/2019 acrescentou a estes indicios os
seguintes:

a) a existéncia cumulativa de consumos baixos
de agua e eletricidade, considerando-se como
tal os consumos cuja faturacdo ndo exceda,
em cada ano, consumos superiores a 7 m3,
para agua, e de 35kWh, para eletricidade; e

b) a situacdo de desocupacdo do imdvel,
atestada por vistoria realizada pela Camara
Municipal, nos termos do Decreto-Lei n.°
555/99, de 16 de dezembro.

Em todo o caso, ainda que o requisito supra se
encontre verificado, o imovel ou fragdo auténoma
pode ser classificado como devoluto desde que
assim o declare a Camara Municipal apés a vistoria
mencionada na alinea b) acima.
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Este Decreto veio ainda alargar o numero de
excecdes, acrescendo a lista existente os seguintes:

(i) imodvel integrado em empreendimento turistico
ou inscrito como alojamento local; e

(i) imovel cujos consumos previstos na alinea a)
supra nao sejam atingidos devido a
impedimento objetivo de utilizag&o.

As empresas de telecomunicacgdes, gés, eletricidade
e agua enviar obrigatoriamente ao Municipio, até ao
dia 1 de outubro de cada ano, uma lista atualizada
da auséncia de contratos ou de consumos baixos.

A identificacdo dos prédios devolutos compete aos
Municipios que por sua vez comunicardo a
Autoridade Tributéria.

Assim, verificando-se que um prédio se encontrar
localizado numa zona de pressao urbanistica e
estiver devoluto hd mais de 2 anos aplicam-se os
seguintes agravamentos:

a. ataxa de 0,2% a 0,5% é elevada ao séxtuplo,
agravada, em cada ano subsequente, em mais
de 10%; e

b. o agravamento referido tem como limite maximo
o valor de 12 vezes a taxa de 0,2% a 0,5%.

As receitas obtidas por este agravamento fiscal

serdo afetas pelos Municipios ao financiamento de
politicas municipais de habitacao.
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